Elmal Spotka Cywilna

Piotr Malec Tomasz Malec
32-050 Skawina, ul. Ogrody 10/21

PROSPEKT INFORMACYJNY

sporzadzony zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W
ZABUDOWIE BLIZNIACZE] D3, D4 WRAZ Z PRZYNALEZNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA I ZAGOSPODAROWANIEM TERENU,
BUDOWA DWOCH ZBIORNIKOW BEZODPLYWOWYCH NA NIECZYSTOSCI
CIEKLE O POJEMNOSCI 10 m*, NA DZIALKACH NR 1268/3, 1269/2, OBREB
SOSNOWICE, JEDN. EWID. BRZEZNICA

SKAWINA DNIA 24.02.2025 r.



CZESC OGOLNA

L. Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczace dewelopera
DANE DEWELOPERA

Deweloper Elmal Spétka Cywilna Piotr Malec Tomasz Malec
Adres 32-050 Skawina, ul. Ogrody 10/21

Nr NIP i REGON REGON: 122498570 NIP: 9442242940

telefon 608-554-549

Adres poczty elektronicznej piomalec@interia.pl

Adres strony internetowe;j

dewelopera

II.

Doswiadczenie dewelopera

Historia i udokumentowane doSwiadczenie dewelopera

Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

blizniaczej

Adres 32-050 Wielkie Drogi, ul. Zagrody 13, 13A
Data rozpoczecia Marzec 2023

Data wydania ostatecznego 27.02.2023

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III.

Informacje dotyczace nieruchomosci 1 przedsiewzigcia deweloperskiego

Informacje dotyczace

runtu

Adres, nr dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Przedsi¢wzi¢cie deweloperskie jest realizowane na dzialkach numer 1268/3 oraz
1269/2 potozonych przy ulicy Wspoélnej w Sosnowicach, obreb ewidencyjny 0012
Sosnowice

Nr Ksiegi Wieezyste] KR1W/00115793/4
Istniejace obciazenia brak

hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi | nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji wptywajace na
warunki zycia !

W bezposrednim sasiedztwie zabudowa mieszkalna jednorodzinna i zagrodowa
oraz handlowo-ustugowa, w odleglosci okolo 65 metréw przebiega droga krajowa
DK44, a w odleglosci okoto 200 metrow linia kolejowa nr 94 Krakow Plaszow -
Oswiecim




Akty Planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy /
Plan Ogolny

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego

Miejscowy Plan Odbudowy

Miejscowy Plan Rewitalizacji

Inne*?

1. Uchwata Nr XXXVII1/343/2021 Rady
Gminy Brzeznica z dnia 30 grudnia 2021 r. w
sprawie uchwalenia zmany nr 3 studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzeznica

Link do map Studium

https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,20450
08.uchwala-nr-xxxviii3432021-rady-gminy-
brzeznica-z-dnia-30-grudnia-2021-r-w-
sprawie-uchwalenia-zmiany-.html

Obecnie nie jest sporzadzony i uchwalony
plan ogdlny gminy.

2. Dla Gminy Brzeznica i dla terenu objetego
inwestycja obowiazuje plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony UCHWALA Nr
XXXI1V/292/2021 RADY GMINY
BRZEZNICA z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Beczyn, Kopytowka,
Paszkowka, Sosnowice

https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,20118
27.uchwala-nr-xxxiv2922021-rady-gminy-

brzeznica-z-dnia-27-pazdziernika-2021-r-w-
sprawie-uchwalenia-miej.html

Strona gdzie mozna przegladaé mapy MPZP
wraz z treScig uchwaty.

https://brzeznicawadowicka.e-mapa.net/

3.Gmina nie posiada Miejscowego Planu
Odbudowy

4.Dzialki nie znajduja si¢ na obszarze
zdegradowanym oraz obszarze rewitalizacji.

Link do uchwaly dotyczacej rewitalizacji i
obszarow zdegradowanych

https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a, 12898
24 uchwala-nr-xxii2242017-rady-gminy-
brzeznica-z-dnia-08-lutego-2017-r-w-sprawie-
wyznaczenia-obszaru-zd.html

5. Na dzialce nie znajduja si¢ obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow ani w
rejestrze zabytkow.

Potnocno-zachodni naroznik dziatki nr 1268/3
(ok. 15m?) znajduje si¢ na obszarze
stanowiska archeologicznego wpisanego do
ewidencji zabytkow archeologicznych.

Na dzialce nie ma pomnikow przyrody
Dzialka nie graniczy z obszarami natura 2000,
parkami krajobrazowymi ani rezerwatami
przyrody.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

11MU.9 - Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej z przeznaczeniem podstawowym
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna
oraz pod zabudowe ustugowa nieucigzliwg i
rzemiosto nieucigzliwe

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

0,01-0,5



https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,2045008,uchwala-nr-xxxviii3432021-rady-gminy-brzeznica-z-dnia-30-grudnia-2021-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-.html
https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,2045008,uchwala-nr-xxxviii3432021-rady-gminy-brzeznica-z-dnia-30-grudnia-2021-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-.html
https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,2045008,uchwala-nr-xxxviii3432021-rady-gminy-brzeznica-z-dnia-30-grudnia-2021-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-.html
https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,2045008,uchwala-nr-xxxviii3432021-rady-gminy-brzeznica-z-dnia-30-grudnia-2021-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-.html
https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,2011827,uchwala-nr-xxxiv2922021-rady-gminy-brzeznica-z-dnia-27-pazdziernika-2021-r-w-sprawie-uchwalenia-miej.html
https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,2011827,uchwala-nr-xxxiv2922021-rady-gminy-brzeznica-z-dnia-27-pazdziernika-2021-r-w-sprawie-uchwalenia-miej.html
https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,2011827,uchwala-nr-xxxiv2922021-rady-gminy-brzeznica-z-dnia-27-pazdziernika-2021-r-w-sprawie-uchwalenia-miej.html
https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,2011827,uchwala-nr-xxxiv2922021-rady-gminy-brzeznica-z-dnia-27-pazdziernika-2021-r-w-sprawie-uchwalenia-miej.html
https://brzeznicawadowicka.e-mapa.net/

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

13 metrow

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej -1 miejsce
parkingowe lub stanowisko postojowe na 1
lokal lub jednostke mieszkalna, przy czym
dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc
garazowych;

dla zabudowy mieszkaniowej z uslugami, —
co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe
lub

stanowisko postojowe na 25m? powierzchni
uzytkowej ustug plus co najmniej 1
dodatkowe miejsce

parkingowe lub stanowisko postojowe na 5
zatrudnionych;

dla zabudowy ushugowej, — co najmniej 1
miejsce parkingowe lub stanowisko
postojowe na 25 m 2

powierzchni uzytkowej ustug plus co
najmniej 1 miejsce parkingowe lub
stanowisko postojowe na

5 zatrudnionych;

dla zabudowy uzytecznosci publicznej — co
najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko
postojowe;

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia i
zycia ludzi oraz przyrody i krajobrazu

1) na calym obszarze objetym niniejszym
planem, za wyjatkiem terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami RM,
ucigzliwos¢ bedaca wynikiem dziatalno$ci
zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, dziatalnosci ustugowej lub dziatalnosci
produkcyjnej nie moze wykraczaé poza granice
dziatki lub dziatek, na ktorych jest prowadzona;
2) na calym obszarze objgtym niniejszym
planem obowigzuje nakaz wyposazenia
nowej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i
ushlugowej w urzadzenia do odprowadzania
sciekoéw oraz nakaz podtaczenia jej do sieci
kanalizacyjnej w terenach objetych systemami
odprowadzania ioczyszczania $ciekow;

w terenach, na ktorych nie funkcjonuja
systemy odprowadzania ioczyszczania
Sciekow, do czasu ich realizacji, mozliwe jest
stosowanie tymczasowych rozwigzan
wymienionych w § 13, pkt. 3, lit. ¢ niniejszej
uchwaty;

3) na catym obszarze objetym niniejszym
planem obowiazuje zakaz wprowadzania do
srodowiska $ciekow nieczyszczonych;

4)na calym obszarze objetym niniejszym
planem obowigzuje stosowanie do celow
grzewczych i technologicznych systemow
nieucigzliwych dla otoczenia opartych na
najlepszych, dostgpnych technikach;

5) we wszystkich terenach, wymienionych w
§ 4, ust. 1, pkt 7 niniejszej uchwaty,
dopuszcza si¢ roboty zwiazane z utrzymaniem
ciekow wodnych przeptywajacych przez te
tereny, zgodnie z obowigzkami
administrator6w wod okreslonymi w przepisach
odrgbnych;

6) obowiazuje zachowanie ciaglosci ciekow
wodnych (wyznaczonych i niewyznaczonych na
rysunku planu).




Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczeg6lnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy

zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | stanowiska  archeologiczne  wpisane do
terenow lub  obiektow  podlegajacych | ewidencji zabytkow archeologicznych, dla

ochronie na podstawie przepisow odrebnych

ktérych obowiazuja przepisy odrebne,

Warunki szczegblowe w zakresie zasad
komunikacji

brak

Warunki szczegotowe w zakresie zasad | brak

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu MU - Tereny zabudowy mieszkaniowo-
obowiazujacego uslugowej z przeznaczeniem podstawowym
miejscowego planu pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
zagospodarowania oraz pod zabudoweg ustugowa nieucigzliwg i
przestrzennego dla rzemiosto nieuciazliwe

dzialek i ich fragmentow
znajdujacych  si¢  w

odlegtosci 100 metrow
od granicy terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

zabudowa
stanowi

Gmina Skawina ~ MU -
mieszkaniowo-ustugowa, ktora
wolnostojacy budynek albo budynek
w zabudowie blizniaczej, o funkcji mieszkalnej
i ustugowej, zabudowa ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca i
blizniacza

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

0,01-0,5
Gmina Skawina MU — brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dziatki budowlane;j
Gmina Skawina MU — 55%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

13 metrow
Gmina Skawina MU — 12 metrow

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30%
Gmina Skawina MU — 25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej -1 miejsce
parkingowe lub stanowisko postojowe na 1
lokal lub jednostkg¢ mieszkalna, przy czym
dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc
garazowych;

dla zabudowy mieszkaniowej z uslugami, —
co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe
lub

stanowisko postojowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug plus co najmniej 1
dodatkowe miejsce

parkingowe lub stanowisko postojowe na 5
zatrudnionych;

dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1
miejsce parkingowe lub stanowisko
postojowe na 25 m 2

powierzchni uzytkowej ustug plus co
najmniej 1 miejsce parkingowe lub
stanowisko postojowe na

5 zatrudnionych;

dla zabudowy uzytecznosci publicznej — co
najmniej | miejsce parkingowe lub stanowisko
postojowe;

Gmina Skawina MU:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
2 miejsce postojowe lub garazowe

na 1 dom jednorodzinny,

- dla zabudowy uslugowej— 1 miejsce postojowe
na 30 m? powierzchni uzytkowej




oraz 2 miejsca postojowe lub garazowe / 5
zatrudnionych a w obiektach typu hale,
magazynowe i sktadowe — 4 miejsca postojowe
lub garazowe na 1000m?

powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej,
socjalnej, technicznej),

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —
minimalna ilo$¢ miejsc postojowych
stanowi sume¢ wskaznikow dla zabudowy
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

Ustalenia  decyzji o
warunkach ~ zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
inwestycji celu
publicznego W
przypadku braku MPZP

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
zawarte w:

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego

W odleglosci 950 metréw na potudniowy-zachdd znajdujg sig¢
tereny P-tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; w
odlegtosci ok 950 metréw na wschod tereny produkcyjne;

Okoto 450 metréw na zachod tereny ustugowe.

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Brak takich inwestycji zgodnie z mapg Studium

https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,2045008.uchwala-

nr-xxxviii3432021-rady-gminy-brzeznica-z-dnia-30-
grudnia-2021-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-.html

https://www.gminaskawina.pl/mieszkancy/informacje-
praktyczne/miejscowy-plan-zagospodarowania-
przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-gminy-skawina

Decyzja o warunkach zabudowy | brak

i zagospodarowaniu terenu

Miejscowy plan odbudowy brak

Mapa zagrozenia Teren inwestycji nie objety zagrozeniem ryzyka
powodziowego i ryzyka powodziowego

powodziowego

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/
W odlegtosci ok. 120 metréw przeptywa rzeka Sosnowianka

Ustalenie decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

brak

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotnictwa uzytku publicznego

brak

Decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji budowy obiektu z
zakresu energetyki jadrowej

brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej ~ inwestycji = W
zakresie sieci przesylowej

brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak



https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,2045008,uchwala-nr-xxxviii3432021-rady-gminy-brzeznica-z-dnia-30-grudnia-2021-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-.html
https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,2045008,uchwala-nr-xxxviii3432021-rady-gminy-brzeznica-z-dnia-30-grudnia-2021-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-.html
https://bip.malopolska.pl/ugbrzeznica,a,2045008,uchwala-nr-xxxviii3432021-rady-gminy-brzeznica-z-dnia-30-grudnia-2021-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-.html
https://www.gminaskawina.pl/mieszkancy/informacje-praktyczne/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-skawina
https://www.gminaskawina.pl/mieszkancy/informacje-praktyczne/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-skawina
https://www.gminaskawina.pl/mieszkancy/informacje-praktyczne/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-skawina
https://www.gminaskawina.pl/mieszkancy/informacje-praktyczne/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-skawina
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/

Decyzja o zezwoleniu na | brak
realizacje w zakresie
infrastruktury dostgpowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak

strategicznej  inwestycji
sektorze naftowym

w

'W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, swietlne
’Akty prawne (rozporzqdzema zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:stidokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port
Komunikacyjny),silokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,stsustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnlka przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),rustanowienia
strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,sg.;Wyznaczema obszaréw cichych w aglomeracji lub
obszarow cichych poza aglomeraqq,szputworzenla obszaru ograniczonego uzytkowani Kfruznania zabytku za pomnik historii,skrokreslenia granic
obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,sfustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

%)Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz korytarzy powietrznych oraz inwestycji
komunalnych takich jak oczyszczalnie $ciekéw , cmentarze , spalarnie $mieci itp

Informacje dotyczace budynkow

Czy jest pozwolenie na tak
budowe

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu ktory je

wydat

tak

nie

Staroste Wadowickiego.

Decyzja nr 629/2024 (sygn. NBZ.6740.2.69.2024) z dnia 07.11.2024r. wyd. przez

Numer zgloszenia budowy o
ktorej mowa w art. 29 ust.1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 — prawo budowlane
Wwraz z oznaczeniem organu
do ktoérego dokonano
zgloszenia wraz z
informacja o braku
whniesieniu sprzeciwu przez
ten organ

Planowany termin
rozpoczecia 1 zakonczenia
prac budowlanych

Rozpoczecie 02.01.2025
zakonczenie 30.11.2025

Opis przedsigwzigeia deweloperskiego Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie odleglos¢ budynkéw od granic: od pélnocy 4,25m,
ichna poludnia 4,63m, od zachodu 15,35m, od wschodu 8,42m.
nieruchomosci

zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-15

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

od

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zroédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

25% Srodki wlasne, a pozostale 75% wyplacane z otwartego konta
powierniczego

Srodki ochrony nabyweéw Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w Malopolskim Banku

Spotdzielczym w Wieliczce
'Wysokos$¢ stawki procentowej wedlug ktorej obliczana jest kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny — 0,45%

Glowne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Wplaty na rachunek powierniczy beda nastepowaly po zakonczeniu
poszczegolnych etapow budowy.

Wyplata S$rodkéw zgromadzonych na rachunku powierniczym nastapi
kazdorazowo po zakonczeniu poszczegdélnych etapéw budowy do wysokosci




80% wartosci inwestycji a reszta kwoty tj. 20% wartosci inwestycji po umowie
rzeniesienia wlasnoSci.

Nazwa instytucji zapewniajacej Malopolski Bank Spéldzielczy w Wieliczce
bezpieczenstwo srodkow nabywcy
Harmonogram przedsigwzigcia Etap 1I: Roboty przygotowawcze, roboty ziemne, fundamenty, izolacje

deweloperskicgo fundamentow, murowanie $cian do 1 kondygnacji, strop nad parterem, koszty placu

budowy, szamba - 25%
Termin zakonczenia 10.03.2025 r.

Etap 1II: kominy parteru i 1 pietra, konstrukcje zelbetowe, wience,
nadproza,wykonanie podwieszanego sufitu , §ciany murowane 1 pietra, konstrukcja
dachu (wiezba dachowa), pokrycie dachu, kominy, stolarka okienna, drzwi
zewnetrzne, wykonanie przylacza wody - 25%

Termin zakonczenia 21.04.2025 r.

Etap III: instalacja CO, wod-kan, instalacja ogrzewania podlogowego, instalacje
elektryczne wewnetrzne, tynki, wylewki, ocieplenie elewacji styropianem, tynk na
elewacji, ocieplenie dachu - 30%
Termin zakonczenia 30.06.2025

Etap IV: montaz pompy ciepta, wykonanie przylaczy zewnetrznych pradu, wody,
zagospodarowanie terenu, wykonanie dojazdow,dojs¢, opasek i miejsc postojowych,
wyprofilowanie terenu, ogrodzenie, odbiory budynkow, tarasy - 20%

Termin zakonczenia 30.11.2025

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz - 'Waloryzacji ceny jest mozliwa jesl zmieni sie stawka podatku VAT, jezeli taka
okreslenie zasad waloryzacji zmiana nastapi po podpisaniu umowy deweloperskiej. Dopuszcza si¢
waloryzacje ceny réwniez w przypadku rdéznicy powyzZej 2% pomiedzy
powierzchnia projektowana, a ta z inwentaryzacji powykowaczej.

Waloryzacja bedzie polega¢ na zmianie ceny lokalu liczong jako iloczyn
roznicy rzeczywistej powierzchni lokalu i powierzchni projektowanej razy cena
metra kwadratowego powierzchni mieszkania, przy czym jezeli powierzchnia
lokalu bedzie mniejsza od powierzchni okreslonej w dokumentacji
projektowej, na skutek zgloszonych przez stron¢ nabywajaca zmian ukladu
pomieszczen, cena za przedmiotowy lokal nie ulegnie zmianie .

Wprowadzenia zmian zakresu rob6t w lokalu oraz zlecenia robét dodatkowych
przez stron¢ nabywajaca i w tym przypadku zmiana ceny nastapi na skutek
faktycznie wykonanych zmian iich warto$ci ustalonej miedzy stronami na
podstawie kosztorysu powykonawczego

Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

S) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umoweg deweloperska albo umowe, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w




trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktoérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia. Dziennik Ustaw — 16 — Poz. 1177

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. W przypadku zmiany podatku od towar6éw i ustug VAT

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadkach :

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w przypadku niespeinienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie
30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywcg $§wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
Inne informacje

Informacja o :

1)zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnoSci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciaZzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoSci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnoSci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-nia z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez abywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje;isty!

2)w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowanag

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:iste!

[l

1)aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;isfy




2)aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym 2z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej;iste

3)pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnio6st
Spl’ZCClWll, SEP

4)sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:sfprowadzenia
dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-niego
I‘Okll,sspl‘ealllac_]l inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spotki
celowej;iste!

5)projektem budowlanym;ity!

6)decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzec1wu,ssp

7)zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;ste;

8)aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:isy:
a)zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,ste!

b)w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Malopolskim Banku Spéldzielczym w Wieliczce prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkni¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okres§lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restruktury- (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Malopolskiego Banku
Spotdzielczego w Wieliczce

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéow
gwarantowanych) jest kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo
do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000
euro; w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek,
objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoS$ci z




tytulu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w
Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych co do zasady nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324 z p6Zniejszymi zmianami

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie
maja do niego zastosowania przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/




